PREFEITURA DAS

ZSmVERTENTES

UM NOVO TEMPO, JUNTO DO POVO

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imdvel destinado ao
funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) Cruzeiro Il situada no municipio de Vertentes-PE,
por um periodo de 60 meses.

1.2. O imével a ser locado esta localizado na Rua Joaquim Barbosa de Souza, n° 467, Centro,
Vertentes-PE, CEP: 55.770-000, sendo adequado as necessidades da UBS Cruzeiro Il e atendendo
as exigéncias sanitarias e estruturais para prestagéo dos servigos de saude.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A locagdo do imdvel justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade dos servigos de
atencdo primaria a saude prestados pela UBS Cruzeiro I, sem interrupgdes ou impactos para a
populacao atendida.

2.2. Ainexisténcia de imdvel publico disponivel e adequado para o funcionamento da unidade torna
inviavel a alocagéo de um prédio pertencente a Administragdo. Além disso, a opgéo por construgéo ou
aquisicdo de imével foi descartada devido ao alto custo e ao tempo necessario para sua concretizagao.

2.3. A escolha do imdvel especifico deve-se a sua localizagao estratégica, garantindo facil acesso
a populagao e evitando custos adicionais com adaptagéo ou mudanca de local.

2.4. A contratag@o serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme o inciso V do artigo 74
da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista a inviabilidade de competicdo para a locagao de imével que
atenda simultaneamente aos critérios de localiza¢ao, estrutura e viabilidade econémica.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solugdo escolhida consiste na locagéo de um imével ja estruturado para o funcionamento da
UBS Cruzeiro I, garantindo:

o Continuidade dos servigos de saude sem interrupgao;

o Evitar custos elevados com mudancga ou adaptagdes estruturais;

o Manutengéo da acessibilidade e conveniéncia para os usuarios do SUS;
 Previsibilidade orcamentaria, permitindo um planejamento financeiro eficiente.

3.2. O contrato de locagao permitird que a Administragao tenha estabilidade no funcionamento da
UBS, enquanto avalia futuras solugdes de infraestrutura.

4. DO LOCAL ONDE O IMOVEL ESTA SITUADO
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4.1 O imdvel esta localizado na Rua Joaquim Barbosa de Souza, n® 467, Centro, Vertentes-PE,
garantindo facil acesso aos moradores atendidos pela UBS Cruzeiro Il.

4.2. O imdvel possui estrutura adequada para funcionamento de uma unidade basica de saude,
garantindo ambientes apropriados para consultorios, recepgéo, sala de vacina, farméacia e banheiros
acessiveis.

4.3. O local atende aos requisitos sanitarios e estruturais exigidos pela legislagdo vigente, néo
sendo necessarias grandes adaptagdes para a continuidade dos servicos.

5. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

5.1. A contratagdo refere-se a locagdo de um Unico imével pelo periodo de 60 meses, com
pagamento mensal.

ltem Descri¢do Unidade | Quantidade
locac&o de 01 (um) imével localizado na Rua Joaquim Barbosa de
1 Souza, n° 467, centro, Vertentes - PE, destinado ao funcionamento meses 60
da Unidade Basica de Satde (UBS) Cruzeiro |l

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. O valor estimado da locagdo mensal do imoével é de R$ 800,00 (oitocentos reais), totalizando
o valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais) no periodo de 60 meses.

ltem Descri¢éo . Valor Unitério Valor total
Unid. | Quant. em RS em RS
1 locagdo de 01 (um) imével destinado ao
funcionamento da Unidade Basica de Saude | meses 60 800,00 48.000,00
(UBS) Cruzeiro Il

6.2. A base de célculo do valor estimado foi definida com base nos pregos ja praticados pela
Administragao na locagdo do mesmo imével, tendo em vista que néo ha profissional do ramo imobiliario
na Administragao para emissao de um laudo de avaliagdo mercadologica.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
7.1. O imovel a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos:

7.1.1. Localizag&o:

o Estar situado na area de cobertura da UBS Cruzeiro Il, garantindo facil acesso a
populacao atendida;

o Permitir acesso facilitado para ambuléncias e demais veiculos da saude;
o Estar proximo a vias pavimentadas e contar com estrutura urbana adequada.

7.1.2. Estrutura Fisica:
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o Possuir ambientes compativeis com as exigéncias de uma Unidade Basica de Saude,
incluindo: recepgao e sala de espera; consultérios médicos e odontoldgicos; farmécia e banheiros
acessiveis para pacientes e funcionarios.

o Apresentar condi¢des estruturais seguras e em bom estado de conservagédo, com rede
elétrica e hidraulica funcionais;

o Garantir ventilacdo e iluminagao adequadas, preferencialmente com ventilagéo natural e
iluminacéo eficiente;

o Possuir acessibilidade para pessoas com deficiéncia, conforme as normas da Lei n°
13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

7.1.3. Regularidade e Documentacgao:

e O imével deve estar regularizado perante os 6rgdos competentes, com matricula
atualizada e livre de 6nus ou pendéncias juridicas;

7.2. Caso sejam necessarias adequagdes estruturais minimas, estas deveréo ser discutidas entre
a Administrac&o e o locador, garantindo que sejam realizadas sem comprometer o funcionamento da
UBS.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

8.1. O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, conforme permitido pelo artigo 106 da Lei n°
14.133/2021 e pelo artigo 3° da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

8.1.1. O prazo justifica-se pela natureza continua dos servigos de saude prestados pela UBS,
garantindo previsibilidade orgamentaria e evitando custos desnecessarios com realocagdes
frequentes.

8.2. Durante o periodo da locagdo, o locador sera responsavel por manutengdes estruturais
necessarias no imovel.

8.3. Durante o periodo da locagéo, o locatario sera responsavel por manter o imovel em condi¢bes
adequadas de uso.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

9.1. A contratag&o sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com base no inciso V do artigo 74
da Lei n® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competigdo na locagao de imével que atenda
simultaneamente as necessidades de localizagdo, estrutura e viabilidade econdmica.

9.2. O fornecedor do imével sera o atual proprietario, que ja& possui contrato vigente com a
Administragao e atende aos requisitos exigidos para a prestacao do servico.

10. MODELO DE GESTAO DO OBJETO
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10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

10.2. A fiscalizagéo da contratagéo sera exercida por representantes da Administragdo, aos quais
competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugao do contrato, e de tudo dara ciéncia a
Administragao.

10.3. O representante da Contratante devera ter a experiéncia necessaria para o
acompanhamento e controle da execugéo do contrato.

10.4. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do objeto, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos.

10.5. O fiscal determinara o que for necessario a regularizagéo das faltas e encaminhara os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.6. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

10.7. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugado do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for 0 caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

10.8. O gestor do contrato acompanharéd a manutencdo das condigbes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

10.9. O gestor do contrato tomaréa providéncias para a formalizagéo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que
trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

10.10. O controle e a fiscalizacdo da execugédo de que tratam os itens supracitados, serdo
realizados pelos servidores indicados abaixo:

10.10.1. Gestor do Contrato: Elidio Ferreira de Moura Filho, CPF: 035.275.284-07
10.10.2. Fiscal do Contrato: Maria Dagmar de Farias Lins, CPF: 920.045.474-20
11. DO REAJUSTE

11.1. O valor da locagdo podera ser reajustado anualmente, conforme indice oficial de correcéo
monetaria previsto no contrato, respeitando o limite estabelecido pela legislagéo vigente.
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11.2. O reajuste sera aplicado com base no indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo.

12. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
liquidacao da despesa, através de ordem bancaria para crédito em institui¢do financeira indicada pela
Contratada.

12.2. Ocorrendo atraso nos pagamentos devidos ap6s 30 (trinta) dias da liquidagdo da despesa,
havera compensacao financeira, em que a apuragao se fara desde a data de seu vencimento até a
data do efetivo pagamento, com juros de mora calculados & taxa de 0,5% (meio por cento) ao més ou
6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo das seguintes formulas:

12.21.EM=1xNx VP, 1=(TX/100)/365

a) EM = Encargos moratorios;

b) N = Numero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do efetivo pagamento;
c) VP = Valor da parcela em atraso;

d) | = indice de compensagéo financeira;

e) TX = Percentual da taxa de juros de mora anual.

13. DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As obrigagdes financeiras assumidas correrao por conta de recursos alocados na seguinte
dotagdo orgamentéria: 8002/10.301.1001.2.2151 - 3.3.90.36 (176).

Vertentes-PE, 03 de janeiro de 2025.

Elidio Ferreira de Moura Filho
Secretario Municipal de Saude de Vertentes-PE
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